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0  

VOORWOORD 

0.1  

Algemeen bestek  

Voor zover er in dit bijzonder bestek niet van afgeweken wordt, is de aannemer onderworpen aan de bepalingen 

en voorwaarden van het “Algemeen Bestek”, opgesteld door de NCB1 , de FAB2  en het WTCB3 .  De aannemer 
wordt verondersteld in het bezit te zijn van dit document.  Indien dit niet het geval is, is de aannemer 

verantwoordelijk voor gebeurlijke fouten en/of gebreken, hieraan te wijten. 

Het Algemeen Bestek is ook in het bezit van de architect en kan bij hem altijd ingekeken worden. 

 

0.2  

Werfbestuur 

Het verder genoemde werfbestuur omvat de volgende personen: 

 

 de opdrachtgever 

 de architect 

 de ingenieur(s) 

 de veiligheidscoördinator 

 de EPB-verslaggever 

 de ventilatieverslaggever 

 alle afgevaardigden van deze personen 

 

0.3  

Normen en voorschriften 

Alle normen en voorschriften, van toepassing op de hierna beschreven werken, zullen worden nageleefd door 

de aannemer(s), zodat de werken worden uitgevoerd "volgens de regels van het goede vakmanschap".  Voor 

wat betreft wettelijke toleranties op afwijkingen van deze normen en voorschriften zullen de strengste 
voorwaarden worden aangehouden door het werfbestuur. 

 
1 Nationale Confederatie van het bouwbedrijf 
2 Federatie van de Architecten van België 
3 Wetenschappelijk en Technisch Centrum van het Bouwbedrijf 
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1  

GEMEENSCHAPPELIJK CLAUSULES EN BEPALINGEN VOOR ALLE BOUWVAKKEN 

1.1  

Doel van de onderneming 

De onderneming heeft tot doel: het uitvoeren van de werken, zoals vermeld in dit bijzonder bestek, de plans, de 

details en de opmerkingen vermeld in de werfverslagen, die elkaar vervolledigen en die de basis van de 

onderneming vormen, opgemaakt architect-expert Paul De Maesschalck, gevestigd te 2390 Westmalle, St-

Jozeflei, 15, rijksregisternummer: 57.10.15-383.46, ingeschreven op de tabel van de Orde van Architecten, 

Provincie Antwerpen, lid van NCDAB & van NAV & beroepsrisicoverzekering bij de maatschappij Protect met 

polisnummer 00/N.02011. 

De aannemers worden verondersteld volledig ingelicht te zijn door de verschillende aanbestedingsdocumenten 

en omtrent alle bijzonderheden van de bouwplaats. 

 

1.2  

Aard van de onderneming 

De aannemer zal iedere soort van werken, begrepen in zijn aanneming, volledig uitvoeren binnen de gestelde 

termijn en tegen de overeengekomen prijs. 

 

1.3  

Uitvoeringsprogramma 

Bij het ondertekenen van het aannemingscontract zal de architect een gedetailleerd uitvoeringsprogramma 

voorleggen dat de aanvangs- en afwerkingtijdstippen van de verschillende aannemingen zal aanduiden.  De 

aannemer zal zich daar stipt aan houden en moet hieromtrent overeenkomen met de andere aannemers, die 

rechtstreeks voor rekening van de opdrachtgever werken. 

 

1.4  

Uitvoeringstermijn 

De aannemer zal in zijn prijsbieding het aantal werkdagen opgeven, binnen dewelke hij zijn werken kan 

voltooien. 

Wanneer de aannemer zijn uitvoeringstermijn te buiten gaat berokkent hij schade aan de opdrachtgever, 
gelijk te stellen aan de huurwaarde van het afgewerkte gebouw, zijnde 50 € per kalenderdag.  Dit bedrag 
zal van zijn betalingen afgehouden worden. 

Het stilleggen van de werken wordt enkel aangenomen om redenen van wettelijke vorst- en regendagen, 

overstromingen en algemene stakingen.  In dat geval zal de uitvoeringstermijn verlengd worden met het aantal 

werkdagen vertraging.  Voor elk van deze dagen moet de aannemer een getuigschrift aan het werfbestuur vragen.  

Bij hervatting van de uitvoering herstelt de aannemer op zijn kosten alle eventuele schade aan de reeds 

uitgevoerde werken. 

 

1.5 

Prijsherzieningen 

Het werfbestuur zal geen rekening houden met de schommelingen van lonen, sociale lasten en prijsindexen van 

materialen.  De aannemer zal dan ook wat dat betreft niet vergoed worden. 

 

1.6  

Technische studies 

1.6.1  

Algemeen 

Het technisch studiewerk wordt toevertrouwd aan raadgevende ingenieurs of raadgevende technici voor wat 

betreft de houtconstructie. 
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Een kopij van de studieplans en/of schema's, laatste uitgave, wordt de architect ter beschikking gesteld. 

 

1.7  

Plans 

De plans werden opgesteld door de vorige architect, Arch Martine Van Noten, en worden voor de uitvoering 

van de werken verder gebruikt. 

In het algemeen moeten de maten gevolgd worden, zoals op de aanbestedingstekeningen aangeduid, voor zover 

daaraan geen verandering gebracht wordt door uitvoeringstekeningen, details of onderrichtingen, uitsluitend 

door de architect gegeven in de loop van de werken.  De aannemer moet de maten van plans en 

detailtekeningen nazien en ze ter plaatse nameten.  Indien fouten worden vastgesteld zal hij de architect 
ervan verwittigen vooraleer verder te werken.  Indien hij dit verwaarloost zal elk geval van schade, 

herbouwing, e.d., ten gevolge daarvan, voor zijn rekening zijn. 

De op de plans aangeduide passen zijn die van de afgewerkte vloeren.  De aannemer zal bij het plaatsen van de 

constructievloeren rekening houden met de afwerklaag.  De aannemer-metselwerken zal op geregelde punten 

en op iedere verdieping (ook in eventuele kelders) de meterpas afschrijven op de muren, zodat ook 

onderaannemers zich niet kunnen vergissen in de vloerpassen. 

Een kopij van de plans en van alle bijkomende tekeningen zullen steeds in goede staat op de werf zijn. 

 

1.8  

Werfboek 

De architect zal een werfboek bijhouden, waarin de onderrichtingen worden opgeschreven, door de architect in 

de loop van de werken gegeven, telkens ondertekend door de aanwezigen van het werfbestuur en door de 

aannemer, of zijn afgevaardigde.  De architect zal na elk werfbezoek het werfverslag aan de betrokken partijen 

opsturen of overhandigen. 

 

1.9  

Personeel en werklieden 

De aannemer bezorgt tijdig alle bekwame werklieden, personeel en materieel, nodig om de onderneming binnen 

de uitvoeringstermijn op een goede manier uit te kunnen voeren.  Hij stelt daartoe alle middelen in het werk.  

Hij bestuurt zelf zijn werken of stelt in zijn plaats een afgevaardigde aan, gemachtigd om in zijn naam te 

handelen. 

De voertaal op de werf is Nederlands.  Op de werf moet dus minstens 1 Nederlandstalige werknemer of 

werfleider voortdurend aanwezig zijn zodat, indien nodig, instructies of opmerkingen kunnen besproken worden 

met de aannemer in het Nederlands. 

Het werfbestuur heeft het recht werklieden en personeel, die de goede uitvoering van de onderneming 

belemmeren, dadelijk te doen vervangen. 

 

1.10  

Onderaannemers 

De keuze van onderaannemers wordt aan de goedkeuring van het werfbestuur onderworpen.  De 

onderaannemers worden echter niet erkend.  D.w.z. dat de hoofdaannemer de volle verantwoordelijkheid en het 

algemene toezicht over hun werken behoudt. 

 

1.11  

Gemeentereglementen 

De aannemer moet zich gedragen naar de op zijn werk betrekking hebbende, algemene en plaatselijke gebruiken, 

politie- en gemeentereglementen, waarvoor hij alleen verantwoordelijk is. 
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1.12  

Verantwoordelijkheden 

1.12.1  

Verantwoordelijkheden van de aannemer 

De aannemer moet zich gedragen naar de wetten en verordeningen toepasselijk bij de uitvoering van zijn 

werk.  Hij treft alle nodige maatregelen in verband met veiligheid en is verantwoordelijk voor o.a.: 

 

♦ zijn werk 

♦ zijn personeel, werklieden en leveranciers 

♦ zijn onderaannemers, de werklieden en leveranciers van hen 

♦ alle ongevallen aan derden 

♦ alle schade aan derden en hun eigendommen 

♦ schuldloze burenhinder 

♦ alle voorwerpen en materialen door zowel de aannemer en zijn onderaannemers als de opdrachtgever en 

zijn onderaannemers aangekocht voor de uitvoering van zijn werk 

♦ diefstal van alle verwerkte en geleverde materialen, zelfs voor werken, niet in zijn onderneming begrepen 

♦ brandschade aan het gebouw en aan naburige eigendommen 

 

1.12.2  

Verantwoordelijkheden van de architect 

De architect kan enkel verantwoordelijk gesteld worden voor ontwerpfouten.  Aangezien het beroep van 

architect en aannemer wettelijk onverenigbaar zijn en de architect dus geen uitvoerder mag zijn, kan hij 

onmogelijk aansprakelijk gesteld worden voor deze uitvoering.  De architect moet echter geregeld controle 

uitvoeren om erop te letten dat de uitvoering wel degelijk overeenstemt met zijn ontwerp.  Controle betekent 

niet het toezicht op de uitvoering, wat door de werfleider van de aannemer zelf moet gehouden worden.  

Controle betekent wel het steekproefondervindelijk nazien van het uitgevoerde werk met de op de werf 

voorhanden zijnde middelen. 

 

1.12.3  

Verantwoordelijkheden van de opdrachtgever 

De verantwoordelijkheden van de opdrachtgever beperken zich tot zijn akkoord, zijn keuze en zijn 

beslissingen (met betrekking tot de werken), waarop hij enkel op eigen risico en kosten kan terugkomen. 

Indien de opdrachtgever zelf of in eigen beheer (met eigen werkvolk) werken uitvoert strekken zijn 

verantwoordelijkheden zich ook uit tot die van de aannemer, zoals hiervoor vermeld. 

 

1.13  

Verzekeringen 

Buiten de wettelijk verplichte verzekering werkongevallen voor zijn personeel, door de aannemer bij een 

erkende verzekeringsmaatschappij afgesloten, zal de opdrachtgever bij een erkende verzekeringsmaatschappij 

de volgende verzekeringen afsluiten, waarbij alle partijen van deze onderneming worden gedekt en waarbij de 

maatschappij onmiddellijk tot betaling overgaat van een eventueel schadegeval zonder deze schade op de 

verantwoordelijke partij te verhalen: 

 

 een globale ABR-verzekering, tijdens de werfperiode 

 een globale decennale verzekering tijdens de periode van de 10-jarige aansprakelijkheid van aannemer en 

architect 

 

1.14  

Veiligheid op de werf 

De aannemer zorgt ervoor dat hij zonder onderaannemers de werken uitvoert en dat hij in orde is met de 

regelgeving omtrent de veiligheid op tijdelijke en mobiele werkplaatsen.  Hij moet over een VCA beschikken 
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en neemt alle voorgeschreven maatregelen om de veiligheid op de werf te garanderen, zoals beschermende 

kledij, veiligheidsharnassen, leuningen rond daken en aan stellingen en dergelijke.  Hij zorgt er ook voor dat 

zijn materieel gekeurd is en voldoet aan de normeringen dienaangaande. 

Hier zal streng op toegezien worden.  Indien de aannemer deze regels overtreedt zal het overtredende werkvolk 

van de werf gestuurd worden of de werf stilgelegd worden tot de aannemer zich in orde heeft gesteld. 

 

1.15  

Taksen en kosten 

1.15.1  

Taksen en kosten ten laste van de hoofdaannemer 

♦ herstellen van wegenis en voetpaden 

 

1.15.2  

Taksen en kosten ten laste van de opdrachtgever 

♦ BTW 

♦ eventuele gemeentetaksen op de kubiekmaat 

♦ bouwbelastingen, voortkomende van de bouwtoelating 

♦ erelonen van studieburelen, ingenieurs en architect 

♦ de premies voor de globale ABR- en decennale verzekeringen 

 

1.16  

Prijsbiedingen 

De aannemer-bieder moet volgende stukken bij zijn prijsbieding voegen: 

 

 het attest van zijn vergunning en klasse, waartoe hij behoort 

 een officieel attest dat verklaart dat hij in regel is met zijn betalingen aan de RSZ 

 een referentielijst 

 zijn lijst van eenheidsprijzen 

 

De lijst van eenheidsprijzen zal enkel dienen tot het verrekenen van de gedane meer- of minderwerken.  Indien 

deze niet bij de prijsbieding gevoegd wordt zal het werfbestuur de lijst van gemiddelde eenheidsprijzen van de 

architect hanteren.  Indien blijkt dat de aannemer niet in regel is met de RSZ, de IB, zijn vergunning of registratie 

wordt de prijsbieding als nietig beschouwd.  Indien dit ook het geval is na het ondertekenen van het 

aannemingscontract, dan wordt dit contract als verbroken beschouwd.  Meer daarover verder. 

De prijsbieding geschiedt door het invullen van de eenheidsprijzen in een samenvattende meetstaat, volgens het 

model van die van de architect.  De aannemer rekent op eigen verantwoordelijkheid de hoeveelheden na en vult 

eventuele leemten in de samenvattende meetstaat aan. 

De architect ziet de bewerkingen van de prijsbieding na en mag eventuele rekenkundige fouten verbeteren, ook 

indien daardoor een andere aannemer de laagste bieder wordt.  Eens het aannemingscontract ondertekend 

blijven alle missingen in de berekeningen voor rekening van de aannemer. 

De prijsbiedingen worden verzonden naar het adres van de architect die ze na nazicht doorstuurt aan de 

opdrachtgever. 

De opdrachtgever is niet verplicht de aanneming toe te kennen aan de laagste bieder, noch tot de toewijzing van 

de werken over te gaan.  Het staat hem vrij een nieuwe inschrijving te vragen.  De bieders, waarvan het bod niet 

aanvaard werd, kunnen voor wat dat betreft geen enkele aanspraak maken op schadevergoedingen.  De 

opdrachtgever hoeft zijn keuze niet te motiveren. 

De aanbesteding is pas definitief na de goedkeuring ervan door het werfbestuur.  Verkoopsvoorwaarden, 

vermeld op documenten van de aannemer, zijn niet geldig indien ze in strijd zijn met dit bijzonder bestek. 
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1.17  

Reproductie aanbestedingsdocumenten 

Voor wat betreft de plans, lastenboeken en details heeft de architect het uitsluitend recht op reproductie ervan.  

D.w.z. dat de aannemer deze documenten niet mag kopiëren op welke manier dan ook, zoals fotokopij, 

planafdruk, conterkalk, fotografie, scanning, enz...  Wanneer de aannemer bijkomende 

aanbestedingsdocumenten nodig heeft volstaat een eenvoudig telefoontje aan de architect om ze kosteloos te 

bestellen.  De opdrachtgever draagt de kosten voor deze reproductie. 

Wanneer de aannemer zich toch vergrijpt aan dit exclusief recht op reproductie kan een gerechtelijk geding 

aanhangig gemaakt worden.  Hij is dus bij deze verwittigd. 

 

1.18  

Materialen 

Alle gebruikte materialen zullen van eerste kwaliteit zijn en moeten beschikken over een geldig technisch 

goedkeuringsattest4.  Ze zullen verwerkt worden naar de eisen van het werk en volgens de regels van de techniek.  

De richtlijnen van de fabrikant zullen stipt opgevolgd worden, zowel voor wat betreft de verwerking als het 

materieel.  Afgekeurde materialen worden onmiddellijk van de werf verwijderd. 

 

1.19  

Voorbehouden leveringen en onderaannemingen 

De opdrachtgever mag voor alle werken, die niet in de aanbesteding voorzien zijn, zelf met onderaannemers 

contracteren en hen deze werken laten uitvoeren tijdens de uitvoeringstermijn. 

Hij behoudt tevens het recht materialen of voorwerpen aan te kopen, die in het bijzonder bestek voorzien zijn, 

zonder dat de aannemer hiervoor schadeloosstelling of commissieloon kan eisen.  Dit, mits de aannemer hiervan 

30 werkdagen op voorhand schriftelijk te verwittigen.  De aannemer zal deze leveringen op de werf moeten 

ontvangen en de nodige, afgesloten ruimte voorzien voor het bergen van de geleverde stukken.  De aannemer 

doet de nodige herstellingen, die normaal zijn, na de uitvoering van de door de opdrachtgever afzonderlijk 

aanbestede werken. 

De aannemer zal de onderaannemers van de opdrachtgever tijdig verwittigen, zodat de goede gang van werken 

gegarandeerd wordt. 

 

1.20  

Hulp op de werf 

Elke (onder)aannemer zal geregeld al zijn afval in en om het gebouw verwijderen, zodat anderen hierdoor niet 

gehinderd worden in hun werk.  Indien de aannemer dit verwaarloost zal het werfbestuur hem een maning 

opsturen voor het opkuisen van het gebouw.  Indien hij ook dit negeert zal hem een éénmalige, forfaitaire boete 

aangerekend worden van 250 €, voor het opkuisen van het gebouw door derden. 

De hoofdaannemer voorziet de nodige stellingen, kranen of liften voor buiten- en binnenwerken.  Alle andere 

aannemers en onderaannemers van de opdrachtgever mogen hiervan gebruik maken.  De aannemer-

metselwerken komt hieromtrent met hen overeen. 

 

1.21  

Betalingen 

De aanvragen tot betaling zullen gebeuren naargelang de vooruitgang van de werken en op verzoek van de 

aannemer.  Deze aanvragen worden naar het adres van de architect verzonden.  Deze laatste stuurt dit door 

aan de opdrachtgever samen met een schriftelijk akkoord d.m.v. een betalingsmandaat, indien de aanvraag tot 

betaling correct is.  De opdrachtgever voldoet deze betalingsaanvraag pas nadat hij in het bezit is van het 

betalingsmandaat van de architect. 

In de vorderingsstaat mag enkel rekening worden gehouden met de uitgevoerde werken en de onroerend 
geworden materialen.  De waarde van de niet geplaatste materialen, die op de werf voorhanden of in bewerking 

zijn, komt daarbij niet in aanmerking.  De aannemer mag evenwel bij de aanvang van de werken een voorschot 

vorderen van 5% op de aannemingswaarde.  Dit voorschot wordt bij de volgende factuur volledig verrekend. 

 
4 ATG, Butgb, Eutgb, Benor of dergelijke 
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Het feit dat de architect een betalingsmandaat opstelt wil niet zeggen dat hij akkoord gaat met de betreffende 

werken, wel met het feit dat ze uitgevoerd werden.  De architect zal echter geen betalingsmandaten opstellen 

zolang de aannemer geen gevolg geeft aan de richtlijnen door hem gegeven. 

De gedeeltelijke betalingen moeten beschouwd worden als voorschotten op de uitbetaling van de totale prijs, 

met dien verstande, dat de verantwoordelijkheid van de aannemer onverminderd blijft op het geheel van zijn 

werk. 

 

1.22  

Waarborg 

Telkens de aannemer een factuur opstelt blijft hij met het totaal gefactureerde bedrag minstens 5% achter op de 

totale waarde van de uitgevoerde werken, bij wijze van waarborg, tenzij de aannemer een bankwaarborg liet 

reserveren.  Bij de voorlopige oplevering van de werken wordt de helft hiervan vrijgegeven, mits de eventueel 

in het proces-verbaal van voorlopige aanvaarding overeengekomen voorwaarden.  Bij de definitieve oplevering 

wordt het saldo van de waarborg vrijgegeven. 

 

1.23  

Voorlopige oplevering 

Wanneer de aannemer zijn werken voltooid heeft geeft hij hiervan bericht aan de architect d.m.v.  een 

aangetekend schrijven.  Binnen de 14 dagen na dit schrijven stelt deze laatste een datum voor om over te gaan 

tot de opleveringsvergadering.  Indien de aannemer 30 dagen na het beëindigen van zijn werken de architect niet 

om een voorlopige oplevering verzoekt zal deze zelf tot de voorlopige oplevering overgaan op een datum, door 

hem bepaald. 

Indien de aannemer niet aanwezig is op de opleveringsvergadering, gaat deze door zonder hem en wordt hij 

verondersteld akkoord te zijn met alle bepalingen van het proces-verbaal, dat hem nadien aangetekend zal 

toegezonden worden en dat hij per kerende post en ondertekend moet terugzenden aan de architect. 

Enkel het opmaken van dit proces-verbaal en haar datum gelden als voorlopige oplevering en vormt het 

beginpunt van de onderhoudstermijn en van de 10-jarige5 aansprakelijkheid van aannemer en architect.  De 

goedkeuringsattesten van de intercommunale of nutsbedrijven, betreffende de door de aannemer uitgevoerde 

werken, zullen voorgelegd worden aan het werfbestuur. 

De voorlopige oplevering geeft uitsluitsel omtrent alle zichtbare gebreken en houdt meteen de aanvaarding van 

de werken in door de opdrachtgever. 

 

1.24  

Onderhoudstermijn 

Gedurende de onderhoudstermijn, die op de voorlopige oplevering volgt en waarvan de duur vastgesteld wordt 

op één jaar, zal de aannemer onmiddellijk of binnen de kortst mogelijke tijd alle werken van onderhoud en 

herstelling uitvoeren, die ingevolge de slechte staat van de materialen, hun natuurlijke werking of gebreken 

mochten nodig blijken.  Indien deze werken niet binnen de maand worden uitgevoerd heeft de 
opdrachtgever het recht deze op kosten van de aannemer te doen uitvoeren. 

 

1.25  

Definitieve oplevering 

Na afloop van de onderhoudstermijn gebeurt de definitieve oplevering, met dezelfde pleegvormen als die van 

de voorlopige oplevering, met dien verstande, dat alle betreffende onderhoud- en herstellingswerken beëindigd 

moeten zijn, zowel op de werf als bij de naburen.  Indien dit niet het geval is wordt een proces-verbaal van 

weigering van aanvaarding opgesteld, waarin de gebreken worden opgesomd en de aannemer de tijd wordt 

gegeven om ze in orde te brengen.  Na deze termijn wordt opnieuw een opleveringsvergadering gehouden en 

kan opnieuw een weigering van aanvaarding opgesteld worden, indien de werken nog steeds niet in orde zouden 

zijn. 

De definitieve oplevering geeft uitsluitsel omtrent alle onzichtbare gebreken. 

 

 
5 Aansprakelijkheidstermijn voor gebreken waardoor het gebouw geheel of gedeeltelijk teniet gaat. 
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1.26  

Geschillen en overtredingen 

Alle betwistingen en geschillen inzake materialen, uitvoering van de werken of interpretatie van teksten, plans, 

enz...  worden in eerste instantie voorgelegd aan de architect.  Wanneer tekortkomingen en overtredingen van 

de bepalingen van de aannemingsovereenkomst daarin begrepen zijn of het niet naleven van de onderrichtingen 

van de architect vastgesteld zijn, dan wordt daarvan nota genomen in het werfboek en door de aannemer 

ondertekend of wordt een aangetekend schrijven aan de aannemer verzonden door de opdrachtgever.  De 

aannemer moet zich binnen de 14 dagen in orde stellen of zijn verdedigingsmiddelen doen gelden bij 

aangetekend schrijven.  Na deze termijn wordt zijn stilzwijgen echter als erkenning van de vastgestelde feiten 

beschouwd.  Juridische procedures kunnen dan ingesteld worden voor de bevoegde Rechtbank. 

 

1.27  

Failliet of overlijden van de aannemer 

Door het overlijden van de aannemer, het in faling gaan of het niet meer in regel zijn met zijn registratie en/of 

vergunning, wordt de aannemingsovereenkomst als verbroken beschouwd.  Op dat ogenblik wordt op kosten 

van de aannemer of van zijn erfgenamen, in tegenwoordigheid van hun afgevaardigden of van eventuele 

schuldeisers, een beschrijving en schatting van de uitgevoerde werken en op de werf in voorraad zijnde 

materialen opgemaakt.  Na de expertise heeft de opdrachtgever het recht het werk onmiddellijk verder te doen 

uitvoeren door een aannemer van zijn keuze. 

 

1.28  

Ontdekken van kunst- en andere voorwerpen 

Iedere vondst van enig belang, ontdekt bij de uitvoering van de werken, wordt onmiddellijk ter kennis gebracht 

van de architect. Deze geeft in voorkomend geval verdere richtlijnen. 
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2  

VOORBEREIDING DER BOUWWERKZAAMHEDEN 

2.1  

Voorafgaandelijke werkzaamheden 

2.1.1  

Bouwplaats 

De aannemer aanvaardt de bouwplaats in de toestand, waarin ze zich bevindt op de dag van de 

aanvang van de werken.  Hij wordt verondersteld ter plaatse kennis genomen te hebben van de bestaande 

toestand en van de aard en de gesteldheid van de bodem.  Om alle risico's te vermijden zal de aannemer een 

bodemonderzoek laten uitvoeren door een gespecialiseerde firma op tenminste 3 verschillende plaatsen en 

binnen de te bebouwen zone. 
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3  

GRONDWERKEN 

3.1  

Bemaling 

Het gebruik van slijkpompen is verboden. 

 

3.2  

Teelaarde 

Het opslaan van de teelaarde gebeurt op een door het werfbestuur aan te duiden plaats. 

 
Berekende hoeveelheid: afgraven teelaarde 15 cm: 117,7 m2 

 

3.3  

Zavel 

De zavel, voortkomende van de uitgravingen, mag op het terrein gestoken worden op plaatsen door het 

werfbestuur aan te duiden.  Het teveel aan zavel hoort toe aan de aannemer, die hem zal afvoeren van de werf. 

 

3.4  

Graafwerken 

De graafwerken worden zoveel mogelijk machinaal uitgevoerd doch de onderste 10 cm van de 

funderingssleuven worden op de hand uitgegraven, zodat de onderzijde van de funderingen op volledig 

onaangeroerde grond steunt. 

 
Berekende hoeveelheid: graafwerk machinaal: 12,75 m3 

 grondvervoer: 36,29 m3 

 

3.5  

Grondnivelleringen 

De teelaarde, voortkomende van de uitgravingen, zal dienen om de tuinpas op te hogen.  Deze grond wordt 

uitgespreid volgens de gegevens van het werfbestuur. 
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4  

BOUWWERKEN IN BETON 

4.1  

Algemeen 

Op de plans is de betonconstructie slechts schematisch aangegeven en de aannemer zal in zijn prijsbieding 

begrijpen: 

 

 alle constructiedelen nodig voor deze werken 

 funderingszolen 

 alle delen die niet op de plans zouden vermeld zijn, maar door het studiebureau nodig geacht worden 

 

Indien het plaatselijke bouwreglement voorschrijft dat de berekeningsnota's en studietekeningen aan de 

technische dienst toegezonden moeten worden, zal het studiebureau dit doen.  Buiten de delen, die omwille van 

een goede constructie moeten uitgevoerd worden, wordt voorzien: 

 

 ongewapend beton: 

 

♦ de funderingszolen 

♦ … 

 

Alvorens het beton te storten, na het stellen van de bekistingen en het plaatsen van het wapeningsstaal, wordt de 

architect verwittigd, zodat deze ter plaatse controle kan komen uitoefenen op het wapeningsstaal.  Indien de 

aannemer dit verzuimt heeft het werfbestuur het recht hem te verplichten de betreffende betondelen terug af te 

breken en te hermaken, op zijn kosten en zonder verlenging van de uitvoeringstermijn. 

 

4.2  

Funderingsloefen 

De funderingsloefen zullen minstens 1 m onder het nieuwe maaiveld aangezet worden.  Ze zullen gemaakt 

worden in gewapend beton. 

Indien de grond weinig draagkracht blijkt te bezitten, zullen de funderingsvoeten verbreed worden. 

 
Berekende hoeveelheid: gewapend beton zonder bekisting: 12 m3 

 pe-folie: 63 m2 

 

4.3  

Uitsparingen 

Uitsparingen voor doorgangen van leidingen, e.d.  zullen degelijk gespecificeerd worden alvorens tot de 

uitvoering over te gaan.  De aannemer zal de onderaannemers gelegenheid geven om hun leidingen in het 
gewapend beton te kunnen plaatsen vóór het storten van het beton. 

 

4.4  

Verankeringen 

Waar andere bouwdelen met betonwerken moeten verbonden worden, zullen bledden of uitstekende wachtijzers 

van voldoende lengte bij het storten ingewerkt worden. 
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5  

HOUTEN DAKCONSTRUCTIES 

DRAGENDE DAKPLATEN 

DAKTIMMERWERK 

5.1  

Algemeen 

Het timmerhout zal van alle spint ontdaan worden en mag geen sporen van ongedierte dragen.  Het is allemaal 

RNG6 , behalve de delen die verder in een andere houtsoort aangeduid worden.  In het timmerhout zijn alle 

bijhorende stukken van verschillende zwaarte begrepen, volgens de vereisten van stevigheid en volledigheid van 

de werken. 

Al het houtwerk moet gedrenkt worden in een houtbeschermer tegen ongedierte, zwammen en schimmels.  

Het moet een neutraal product zijn dat de zinken dakbedekking niet aantast.  Carboline mag niet gebruikt 

worden. 

 

5.2  

Constructiehout 

De kolommen van de carport worden in tropisch hardhout voorzien, zodat een langere levensduur bekomen 

wordt bij bevochtiging door slagregen.  De kolommen worden geplaatst in kolomvoeten in gegalvaniseerd staal, 

die verankerd zitten in de betonnen funderingszolen. 

De dwarsbalken in geschaafd RNG, die de kolommen met elkaar verbinden en die de houten roostering dragen, 

worden van voldoende dimensionering voorzien om doorbuiging te voorkomen. 

Aan de zijden van de bestaande tuinmuren wordt een afscherming in hout voorzien, bestaande uit een keperwerk 

in geschaafd hout, dat tussen de kolommen geplaatst wordt, met daarop een beplanking met open voegen in 

geschaafd hout.  Deze beplanking vertrekt op de vloerpas en loopt bovenaan tot aan het dakrandprofiel van het 

plat dak.  Ook de kroonlijst boven de voorgevel wordt op dezelfde manier bekleed. 

De bergingen aan de linker zijde worden met dezelfde beplanking afgesloten. 

 
Berekende hoeveelheid: houten kolommen in tropisch hardhout: 33,9 m 

 dwarsbalken in RNG geschaafd: 44,1 m 

 kepers RNG 60 x 70 (60 HOH) geschaafd: 133,646 m2 

 beplanking hout: 133,646 m2  

 

5.3  

Houten roostering 

De roosterbalken in geschaafd RNG worden geplaatst op 40 cm HOH.  Tussen de roosterbalken worden op 

geregelde tussenafstand spannen geplaatst om de balken met elkaar te verbinden en een stevig geheel te 

bekomen. 

 
Berekende hoeveelheid: 113,435 m2 

 

5.4  

Dakvlak in multiplex WBP 

Het dakvlak zal bestaan uit platen in multiplex WBP7  van 18 mm dik.  Ze worden met wisselende voegen 

geplaatst.  De korte voegen vallen steeds op de roosterbalken.  De platen worden opgespied, zodat ze een helling 

geven van 1 tot 2 cm/m naar het tapgat toe. 

 
Berekende hoeveelheid: 113,435 m2 

 

 
6 Rood, Noors Grenenhout 
7 water-boil-proofed 
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6  

DAKWATERAFVOER 

6.1  

Dakdichting 

De dakdichting bestaat uit verschillende lagen, hieronder opgesomd in volgorde, van onder naar boven: 

 

 PIR of PUR-platen van 6 cm dik met cacheerlaag in aluminium, mechanisch bevestigd 

 epdm-rubber, verlijmd 

 

De epdm-dakdichting wordt op voorhand en zoveel mogelijk in 1 stuk gemaakt in atelier.  De naden worden 

gevulkaniseerd.  De naden die op de werf gemaakt moeten worden, worden met een speciale kit verlijmd, waarbij 

voldoende overlapping moet voorzien worden.  Dit alles volgens de voorschriften van de fabrikant. 

Deze dakdichting wordt aangesloten op de scheimuren d.m.v. een loodslab. 

Langs de randen wordt het dichtingsmembraan afgewerkt met een dakrandprofiel in gemoffeld aluminium met 

een hoogte van 6 cm, voorzien van de nodige hulpstukken aan de voegen om het profiel in 1 lijn te plaatsen 

zonder verspringing.  Langs achter wordt dit dakrandprofiel over heel haar lengte afgekit met een hoogwaardige 

kitmassa8.  Kleur: zinkgrijs. 

De tapgaten worden afgewerkt met geprefabriceerde stukken in kunststof, voorzien van een voldoende grote 

kraag voor de aansluiting op de dakdichting. 

 
Berekende hoeveelheid: dakdichting epdm: 129,527 m2 

 tapstukken kunststof: 2 st 

 dakranden aluminium 6 cm: 56,66 m 

 PUR 6 cm: 115,362 m2 

 

6.2  

Waarborg 

De aannemer zal aan de opdrachtgever een waarborgbewijs van 10 jaar overhandigen tegen gebreken en 

vroegtijdige lekkage van de dakbedekking. 

 

6.3  

Regenwaterafvoerbuizen 

De regenwaterafvoerbuizen zijn in gepatineerd zink.  Het gebruikte zink is van de nieuwe zink-titaan-legering. 

De naden worden aan elkaar gesoldeerd met een tin-lood-legering van 40% tin.  Voordien worden de 

contactvlakken van de aan elkaar te solderen delen gereinigd door ze mechanisch te schuren of door ze te beitsen 

met zoutzuur, dat na enige tijd inwerken wordt drooggewreven 

De diameter wordt gekozen in functie van het dakvlak dat er zijn afwatering in vindt.  De buizen worden 

voorzien van de nodige, bijhorende bochten en aansluitstukken om van de goot naar de gevel geleid te worden.  

Hierbij mag de helling van de buis nooit minder zijn dan 45°.  De buizen worden om de 2 m vastgemaakt aan 

de gevel met bijhorende haken in dezelfde kleur als de buis. 

 
Berekende hoeveelheid: RWA 80 mm zink: 5,2 m 

 

 
8 van het type “Tec 7” 
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7  

ELEKTRISCHE INSTALLATIES 

7.1  

Algemeen 

De aannemer is verantwoordelijk voor de aanvaarding van de installatie door de stroomverdeler en door de 

bevoegde controlemaatschappij.  Hij zal op zijn kosten de eventuele veranderingen uitvoeren, die door hen 

zouden bevolen worden.  De aannemer is tevens verantwoordelijk gedurende de periode van 1 jaar voor alle 

constructie- en montagefouten en slechte hoedanigheid van de gebruikte materialen.  Elke vroegtijdige 

buitendiensttreding van de installatie, hierdoor veroorzaakt, zal door de aannemer of op zijn kosten hersteld 

worden. 

 

7.2  

Aansluiting 

De aansluiting en het plaatsen van de meter gebeurt op kosten van de opdrachtgever. 

 

7.3  

Schema 

Alvorens de werken aan te vangen zal de aannemer een schema van de installatie ter goedkeuring aan de 

architect voorleggen.  Hij zal eveneens de juiste plaats van de schakelaars en stopcontacten aan de goedkeuring 

van het werfbestuur onderwerpen.  Indien hij dit verwaarloost zullen alle herplaatsingen en de kosten voor het 

kappen en herstellen voor zijn rekening zijn. 

 

7.4  

Meter en schakelborden 

De meter en de schakelborden worden reeds geplaatst in het gebouw nr 10.  Vanaf het zekeringsbord wordt een 

voeding van 4x10 mm2 naar de carport geplaatst, geschikt om in de grond te plaatsen, en voorzien van een 

afzonderlijke meter. 

 

7.5  

Leidingen 

De leidingen worden zichtbaar in kunststofbeugels geplaatst. 

Waar de buizen vóór het storten van het gewapend beton geplaatst worden zullen flexibele, geribbelde 

polyethyleenbuizen gebruikt worden. 

De draden moeten een zodanige lengte hebben dat er voor elke draad een reserve van minstens 10 cm blijft in 

elke aftak-, schakel of contactdoos.  Aan het bord moet deze reservelengte minstens 40 cm bedragen. 

De zichtbare kabels moeten ten minste om de 30 cm vastgelegd worden en bij hun doorgang door muren of 

vloeren beschermd worden door een mof in metaal.  Deze bescherming moet 1 m boven de vloer doorlopen. 

 

7.6  

Aarding 

De aarding wordt reeds geplaatst in het gebouw nr 10.  Alle door het Arei9 voorgeschreven toestellen en 

bouwdelen worden op deze aarding aangesloten. 

 

 
9 Algemeen Reglement voor Elektrische Installaties 
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7.7  

Schakelaars 

De verlichting van de carport wordt geschakeld met een bewegingsensor op de achterste wand van de 

fietsberging, gericht naar de oprit toe.  In de berging komen half-waterdichte schakelaars. 

 
Berekende hoeveelheid: 3 st 

 

7.8  

Lichtpunten 

Aan de lichtpunten wordt er een draadreserve van minstens 10 cm voorzien. 

Levering of plaatsing van de lichttoestellen is niet in deze aanneming begrepen. 

 
Berekende hoeveelheid: 5 st 
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8  

BUITENSCHRIJNWERK 

8.1  

Deuren met beplanking 

De dubbele deuren in de voorgevel van de bergingen worden gemaakt met voldoende stevig keperwerk, waarin 

ook schuine steekschoren moeten voorkomen die het afzakken van de deuren moeten voorkomen door af te 

steunen naar de scharnieren toe.  Ze worden langs buiten bekleed met dezelfde beplanking als voor de wanden 

van de bergingen. 

De deuromlijstingen zijn voorzien van slotkasten, verankeringsdoken en 3 scharnieren met slijtringen.  Ze zijn 

voorzien van dag- en nachtschieter met sleutel.  Ze zijn ook voorzien van klinken met afdekplaatje, waarvan het 

model zal voorgelegd worden aan de architect.  In de secundaire vleugels worden boven- & onderaan schuiven 

voorzien om de deuren vast te zetten. 

De deuren worden bovenaan voorzien van afkoppelbare kettingen zodat ze bij wind niet kunnen overslaan. 

 
Berekende hoeveelheid: 4 st 
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9  

BESLUIT 

Aldus opgemaakt te Westmalle op 28 februari 2020 

 

de architect, de opdrachtgever,

Paul De Maesschalck, Mevr Nicole Van Herck,

voor akkoord, voor akkoord,

 

 

 

 

 

voor de aannemer, 

Dhr …, 

voor akkoord, 
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